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Lage

In der wunderschonen Barockstadt Scharding am Inn reihen sich neun Einfamilienhduser - in Dreiergruppen
konzipiert - harmonisch aneinander. Geniel3en Sie von Ihrer Terrasse einen unverbaubaren Ausblick ins griine
Umland.

Beschreibung

Die Westausrichtung der Hauser garantiert eine optimale Belichtung und eine angenehme Atmosphare in Ihrem
neuen Zuhause, durch die groBen Fensterflachen sind helle und gut besonnte Raume garantiert.

Jedes der neun modern ausgestatteten Reihenhduser bietet Qualitat und Funktionalitat auf ca. 97 m?2
Wohnflache.

Die Wohnflache verteilt sich auf zwei Etagen. Im Erdgeschof3 befindet sich der Vorraum, das Elternschlafzimmer
und ein Kinderzimmer sowie das Bad und ein WC. Uber die Treppe gelangen Sie nach unten in den zentralen
offenen Koch-/Ess- und Wohnbereich. Von hier betreten Sie durch eine grofse Doppelture die Uberdachte
Terrasse, wo der Innenraum zum AulRenraum wird. Auf dieser unteren Ebene befindet sich auch ein
Abstellraum. Als Stauflache bietet die Teilunterkellerung im Untergeschol$ ausreichend Platz.

Zur Ausstattung gehoren:

FuBBbodenheizung (Warmepumpe),

kontrollierte Wohnraumliftung in den Schlafréumen (dezentral),

Bad mit Fenster, Dusche und Badewanne,

schlusselfertige AusfUhrung in bester Qualitat (massive Ziegelbauweise),

teillberdachte Terrasse mit ca. 21 m?,

Carport+ ein Pkw-Abstellplatz,

Grundsticksgrolien von 192 bis 373 m2.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

INNVIERTLER GEMEINNUTZIGE Riedauer StraBe 28 Tel. 0 77 52 85 82 8-0 UID-Nr. ATU 59295079 P

ol _ et el JNTY
WOHNUNGS- UND SIEDLUNGS- 4910 Ried im Innkreis info@isg-wohnen.at FN: 110684x 58 [ s )
GENOSSENSCHAFT REG. GEN.M.BH. Www.isg-wohnen.at Firmenbuchgericht: o) P

Landesgericht Ried i.l.



Sonstige Angaben
Baubeginn: November 2022

Baufertigstellung: Sommer 2024

Mietkauf-Modell:

Es handelt sich hierbei vorlaufig um Mietwohnhduser mit der Moglichkeit, diese frihestens 5 Jahre nach
Bezugsfertigstellung steuerbeglnstigt zu erwerben. Der Vorteil liegt in der Ersparnis eines Teils der Umsatz-
steuer auf die urspringlichen Baukosten des Hauses. Bei den Gesamtkosten des Hauses in vorlaufiger Hohe

von € 375.921,00 (Grund- und Baukosten) handelt es sich daher um Nettokosten (ohne Umsatzsteuer) bei
Bezug des Hauses. Die Mieter leisten bis Baufertigstellung bereits eine Anzahlung. Dieses
Eigenmittelerfordernis betragt fiur diese GrundstiicksgrofRe € 68.170,00. Die monatliche Miete belduft sich
inklusive Umsatzsteuer auf vorlaufig € 768,00 (ohne Betriebs- und Heizkosten).

Auch ein Sofortkauf ist maglich:

Der Kaufpreis - fiir diese Grundstiicksgrof3e von Euro 443.550,00 - wird gemal’ § 15 a des
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes als FIXPREIS vereinbart. Zusatzliche Kaufnebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Grundbucheintragungsgeblhr sowie Kosten der Kaufvertragserrichtung und
Treuhandabwicklung sind im Fixpreis nicht enthalten. Bei der Variante Eigentum wird vom Bautrager keine
Finanzierung angeboten. Die Zahlung des Gesamtkaufpreises erfolgt nach den Bestimmungen des
Bautragervertragsgesetzes (BTVG) in Raten je nach Baufortschritt Uber eine Treuhandabwicklung des
Vertragserrichters.
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Eckdaten

Grundstucksflache: ca. 248 m? Nutzungsart: Wohnen
Wohnflache: ca. 97 m? Beziehbar: Sommer 2024
Nutzflache: ca. 115m? Mietdauer: unbefristet
Gesamtflache: ca. 97 m? Mobiliar: nicht mobliert
Kellerflache: ca. 20 m2 Heizung: FulBbodenheizung
Terrassenflache: ca. 21 m2
Bauart: Neubau
Zimmer: 3 Zustand: Erstbezug
Bader: 1 Ausrichtung: Westen
WCs: 1
Garten: 1 Energieausweis
Keller: 1 HWB: 38,8 kWh/m2a
Terrassen: 1 fGEE: 0,63
Stellplatze: 2
Ausstattung
Bauweise: Massiv Fenster: Kunststofffenster
Dachform: Flachdach Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV
Befeuerung: Luftwarmepumpe Bad: Bad mit Fenster,
Belliftung; kontrollierte Badewanne, Dusche
Wohnraumluftung Kuche: Wohnkuche / offene Kiiche
Balkon: Westbalkon / -terrasse Stellplatzart: Carport, Parkplatz
Preisinformationen
Gesamtmiete: 768,00 € Finanzierungsbeitrag: 68.170,00 €
Provision: Gemals Erstauftraggeberprinzip bezahlt
Miete: 698,18 € der Abgeber die Provision.
Umsatzsteuer: 69,82 €
Monatliche Gesamtbelastung: 768,00 €
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Weitere Fotos

INNVIERTLER GEMEINNUTZIGE Riedauer StraBe 28 Tel. 0 77 52 85 82 8-0 UID-Nr. ATU 59295079 A
WOHNUNGS- UND SIEDLUNGS- 4910 Ried im Innkreis info@isg-wohnen.at FN: 110684x gf b
GENOSSENSCHAFT REG. GEN.M.B.H. www.isg-wohnen.at Firmenbuchgericht: H—:ﬁ\

Landesgericht Ried i.l.



Lage

Auweg NB, 4780 Scharding

Peo‘

o o \\\\\‘\ ‘
& s \\\'\\‘ \
& N

~m 494eq

agenssSdiMuunig

Gemeinschaftspraxis Dr.
UrsulaHammel & Dr...

E A
i 4
@Klinikum Scharding
L
» & 4
. g?g v > g ® lfremk%/ SK Sch'eirdingv
s b N
~ & &7¢ 3 b'ag
R o 5 % \° e
. < .
\‘\ & _anlweg Feldgan) _welineChy,. L | Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
INNVIERTLER GEMEINNUTZIGE Riedauer StraBe 28 Tel. 0 77 52 85 82 8-0 UID-Nr. ATU 59295079 P
WOHNUNGS- UND SIEDLUNGS- 4910 Ried im Innkreis info@isg-wohnen.at FN: 110684x §e =
GENOSSENSCHAFT REG. GEN.M.B.H. www.isg-wohnen.at Firmenbuchgericht: H_:."\

Landesgericht Ried i.l.



Plan

INNVIERTLER GEMEINNUTZIGE
WOHNUNGS- UND SIEDLUNGS-
GENOSSENSCHAFT REG. GEN.M.B.H.

662/11

(GRUNDGRENZE
A1 TELEKOM

- RWKANAL
~ FAKALKANAL

Riedauer StraBe 28
4910 Ried im Innkreis

STROM ENERGIE AG

-

GASENERGIE AG

673/4
13579
02462810

R}
N
N
©

Tel. 0 77 52 85 82 8-0
info@isg-wohnen.at
www.isg-wohnen.at

638,

UID-Nr. ATU 59295079
FN: 110684x
Firmenbuchgericht:
Landesgericht Ried i.l.

1N

S

©\T Up,
‘:,v F—Ts,':
£
m
VERWALTUNG



Plan
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