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NEUBAU Braunau: Exklusives Reihenhaus Nr. 6 MIETKAUF oder
Eigentum

Lage

In der attraktiven Grenzstadt Braunau am Inn, im stddstlichen Stadtteil Maierhof schaffen wir fur Sie weitere
moderne und bestens ausgestattete Mietkauf-/Eigentums-Reihenhduser.

Beschreibung

Die Westausrichtung der Hauser garantiert eine optimale Belichtung und eine angenehme Atmosphare in Ihrem
neuen Zuhause, durch die groBen Fensterflachen sind helle und gut besonnte Raume garantiert.

Jedes der zwdlf modern ausgestatteten Reihenhduser bietet Qualitat und Funktionalitat auf ca. 117 m2
Wohnflache plus 60 m? Keller.

Sie betreten das schlusselfertig ausgeflUhrte Reihenhaus von Stden bzw. Norden. Vom Vorraum gelangen Sie in
den Keller, das WC und in den grol3ztgigen, nach Westen orientierten Wohnraum. Dieser lichtdurchflutete
Wohnbereich wird durch eine Uberdachte, ca. 13 m? grof3e Terrasse erweitert.

Im Ostlichen Bereich des Erdgeschosses ist eine geraumige Wohnkutche mit ca. 18 m2 konzipiert.

Uber die Treppe erreichen Sie die Diele, von der aus Sie zu allen Schlafréumen und in den Sanitarbereich
gelangen. Ein Teil dieser Diele kann als offener Arbeitsplatz genutzt werden. Im &stlichen Bereich des
Obergeschosses befindet sich ein gerdaumiges Schlafzimmer inklusive Schrankraum und im westlichen Teil sind
zwei Kinder- bzw. Gastezimmer situiert.

Zur Ausstattung gehéren:

FuBbodenheizung (Sole/Wasser-Warmepumpe),

kontrollierte Wohnraumluftung in den Schlafraumen (dezentral),

Bad mit Fenster, Dusche und Badewanne,

schlusselfertige AusfUhrung in bester Qualitat (massive Ziegelbauweise),

teillberdachte Terrasse mit ca. 13 m?,

Carport+ ein Pkw-Abstellplatz,

Grundstucksgrofien von ca. 400 m2.
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Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Sonstige Angaben
Baubeginn: November 2022

Baufertigstellung: Sommer 2024

Mietkauf-Modell:

Es handelt sich hierbei vorlaufig um Mietwohnhduser mit der Moglichkeit, diese frihestens 5 Jahre nach
Bezugsfertigstellung steuerbegunstigt zu erwerben. Der Vorteil liegt in der Ersparnis eines Teils der Umsatzsteuer
auf die ursprunglichen Baukosten des Hauses. Bei den Gesamtkosten des Hauses in vorlaufiger Hohe von €
487.010,00 (Grund- und Baukosten) handelt es sich daher um Nettokosten (ohne Umsatzsteuer) bei Bezug des
Hauses. Die Mieter leisten bis Baufertigstellung bereits eine Anzahlung. Dieses Eigenmittelerfordernis betragt
fur diese GrundstuicksgroRe € 96.520,00. Die monatliche Miete belauft sich inklusive Umsatzsteuer auf
vorlaufig € 971,00 (ohne Betriebs- und Heizkosten).

Auch ein Sofortkauf ist moglich:

Der Kaufpreis - fur diese Grundstiicksgrof3e von Euro 572.710,00 - wird gemal3 8 15 a des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes als FIXPREIS vereinbart. Zusatzliche Kaufnebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Grundbucheintragungsgeblhr sowie Kosten der Kaufvertragserrichtung und
Treuhandabwicklung sind im Fixpreis nicht enthalten. Bei der Variante Eigentum wird vom Bautrdger keine
Finanzierung angeboten. Die Zahlung des Gesamtkaufpreises erfolgt nach den Bestimmungen des
Bautragervertragsgesetzes (BTVG) in Raten je nach Baufortschritt Uber eine Treuhandabwicklung des
Vertragserrichters.
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Eckdaten

Grundstucksflache: ca. 396 m? Nutzungsart: Wohnen
Wohnflache: ca. 117 m? Beziehbar: Sommer 2024
Nutzflache: ca. 117 m? Mobiliar: nicht mobliert
Gesamtflache: ca. 117 m? Heizung: FulBbodenheizung
Kellerflache: ca. 60 m2
Terrassenflache: ca. 12,6 m? Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug
Zimmer: 4 Ausrichtung: Westen
Bader: 1
WCs: 2 Energieausweis
Garten: 1 HWB: 42,6 kWh/m?2a
Keller: 1 fGEE: 0,57
Terrassen: 1
Stellplatze: 2
Ausstattung
Bauweise: Massiv Balkon: Westbalkon / -terrasse
Dachform: Flachdach Fenster: Kunststofffenster
Ausbaustufe: SchlUsselfertig mit Keller Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV
Boden: Fliesen, Fertigparkett Bad: Bad mit Fenster,
Befeuerung: Erdwarme Badewanne, Dusche
Belliftung: kontrollierte Stellplatzart: Carport, Parkplatz

Wohnraumluftung

Preisinformationen

Gesamtmiete: 971,00 € Finanzierungsbeitrag: 96.520,00 €
Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt

Miete: 882,73 € der Abgeber die Provision.

Umsatzsteuer: 88,27 €

Monatliche Gesamtbelastung: 971,00 €
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Weitere Fotos
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