Lindenweg 2/8, 4943 Geinberg | Wohnung | Objektnummer: 5240
NEUBAU! 2-Zimmer-Mietkauf-
Wohnung Top 8 im 1. OG -
bezugsfertig!

Ihre Ansprechpartnerin
Natalia Gomez
+43 7752 85828 232 beratung@isg-wohnen.at

Riedauer StraBe 28
4910 Ried im Innkreis

Tel. 0 77 52 8582 8-0

info@isg-wohnen.at
www.isg-wohnen.at

INNVIERTLER GEMEINNUTZIGE
WOHNUNGS- UND SIEDLUNGS-
GENOSSENSCHAFT REG. GEN.M.B.H.

UID-Nr. ATU 59295079
FN: 110684x
Firmenbuchgericht:
Landesgericht Ried i.l.

O



ISG
endlict, datelsn

NEUBAU! 2-Zimmer-Mietkauf-Wohnung Top 8 im 1. OG -
bezugsfertig!

Lage
Geinberg vereint landliche Idylle mit moderner Lebensqualitat. Eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft

Oberosterreichs, bietet der Ort eine hervorragende Infrastruktur, Nahe zu Braunau und Ried sowie die bekannte
Therme Geinberg.

Hier finden Sie familienfreundliche Einrichtungen, vielfdltige Freizeitmdglichkeiten und Immobilien, die vom
charmanten Landhaus bis zum modernen Eigenheim reichen. Geinberg ist der perfekte Ort, um Ruhe und Natur
zu genielen - und sich zu Hause zu fuhlen.

Beschreibung

WOHNUNGSEINHEITEN:
Gesamtanzahl: 17 Mietwohnungen mit Kaufoption
Aufteilung: ein modernes Wohnhaus mit 3 Geschol3en
6 Zweizimmer-Wohnungen
11 Dreizimmer-Wohnungen

AUSSTATTUNG:

Carport: 17 Uberdachte Parkmaoglichkeiten fur Ihren PKW

Freistellplatze: 12 weitere freie Stellplatze im AulRenbereich

Eigengarten: privater Grinbereich fur jede Wohnungseinheit im Erdgeschol3
Grundrisse: durchdachte und ansprechende Raumgestaltung

Loggia: groRzUgige und optimal ausgerichtete Loggien

Kellerabteile: zusatzlicher versperrbarer Stauraum fur personliche Gegenstande
Aufzug: barrierefreier Zugang zu allen Stockwerken und Keller

Warmeversorgung: nachhaltige Nahwarme in Verbindung mit FulRBbodenheizung
WohnraumlUftung: kontinuierliche Luftzirkulation in den Schlaf- und Wohnraumen

DEFINITION "MIETE MIT KAUFOPTION":
Grundlage fur den Abschluss des Mietvertrages ist Ihr geleisteter Finanzierungsbeitrag in der Hohe von 100% der
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Grundkosten und 2% der Baukosten.

Sie geniel3en die Vorzlge eines unbefristeten Mietvertrages und haben ab dem 6. Jahr insgesamt drei mal die
Moglichkeit, Ihre Wohnung zu kaufen. Bei allfalliger EigentumsUubertragung erfolgt die Kaufpreisermittiung im
Sinne der Bestimmungen des § 15d WGG in der jeweils geltenden Fassung.
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Eckdaten

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Kellerflache:
Loggiaflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:
WCs:
Keller:
Loggien:
Stellplatze:

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Ausbaustufe:
Boden:
Fahrstuhl:
Befeuerung:
Beluftung:

Balkon:
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ca. 54,6 m?
ca. 62,6 m2
ca. 62,6 m2
ca. 6,8 m?
ca. 8 m2

. Obergeschold

—_ ) =

Massiv

Flachdach, Satteldach
SchlUsselfertig mit Keller
Parkett

Personenaufzug
Fernwarme

kontrollierte
Wohnraumluftung

Westbalkon / -terrasse

Riedauer StraBe 28
4910 Ried im Innkreis

Nutzungsart:

Beziehbar:
Mietdauer:
Heizung:

Bauart:
Zustand:
Baujahr:

Energieausweis

Gultig bis:
HWB:
fGEE:

Fenster:

Elektrik:
Fernsehen:
WCs:

Bad:
Stellplatzart:
Extras:
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Wohnen
November 2025
unbefristet
FulBbodenheizung

Neubau
Erstbezug
2024

11.09.2033
28 34,1 kWh/m2a
™ 0,72

AulBenliegender
Sonnenschutz,
Kunststofffenster

Glasfaseranbindung
Kabel / Satelliten-TV
Toilette
Dusche
Carport

Wasch-/ Trockenraum,
Fahrradraum, Abstellraum,

Gartennutzung,
Rollstuhlgerecht,
Kinderspielplatz
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Preisinformationen

Gesamtmiete: 582,90 € 100% Grundkosten, 2% Netto-Baukosten
Miete pro m2 (exkl. USt.): 6,32 €

Betriebskosten pro m2 (exkl. USt.): 2,09 € Finanzierungsbeitrag: 18.879,00 €
Miete: 363,00 €

Betriebskosten: 131,00 €

Heizkosten: 44,00 €

Parkplatz: 3292 €

Umsatzsteuer: 64,78 €

Monatliche Gesamtbelastung: 635,70 €
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Weitere Fotos
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Plan

Loggia
Lane%gst

8.00 m?
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