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MIETKAUF - NEUBAU, Top 49, Erstbezug: 2-Zimmer Wohnung
mit Eigengarten und Tiefgaragenstellplatz

Lage

Die LehrstraRe in Vocklamarkt zeichnet sich durch ihre glnstige Verkehrsanbindung aus, da sie in der Nahe
wichtiger Verkehrsachsen liegt, was eine gute Erreichbarkeit sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gewahrleistet. Zudem bietet die Umgebung diverse Einkaufsmoglichkeiten, darunter lokale
Geschafte und Supermarkte, die den taglichen Bedarf abdecken.

Beschreibung

Die Wohnanlage umfasst 3 Wohnhduser mit insgesamt 61 Mietwohnungen und Mietwohnungen mit Kaufoption,
bestehend aus 34 kompakten Zweiraumwohnungen mit ca. 60 m?, 21 gerdumigen Dreizimmerwohnungen und 6
familienfreundlichen Vierraumwohnungen verteilt auf 3 Stockwerke. Jede der Wohnungen verfugt Uber eine ca. 8
m2 grofRe Loggia, 19 Wohnungen Uberzeugen aullerdem mit einem kleinen Eigengarten mit etwa 30 m2.

Der Einbau einer Liftanlage sowie die grundsatzliche Barrierefreiheit garantieren ein hohes Mal3 an Sicherheit und
Bewegungsfreiheit. Das Gebaude ist unterkellert. Im Keller steht fur jede Wohnung ein eigener Lagerraum zur
Verfugung. Ein Trockenraum sowie zusatzliche Abstellflachen fur Fahrrader und Kinderwagen finden sich
ebenfalls hier. Weiters ist jeder Wohnung ein eigener Tiefgaragenstellplatz zugeordnet. Zusatzlicher Parkraum
sowie eine Uberdachte Mullsammelstelle befinden sich rundum die Wohnanlage. Die Grunflachen (ausgenommen
die Eigengarten der Wohnungen) stehen den Mietern zur allgemeinen Benutzung offen. Sie sind unter anderem
mit einem Kinderspielplatz gestaltet.

Durch die effiziente Bauweise und den Einsatz energiesparender Technologien erreichen wir den Standard eines
Optimal-Energiehauses. Die Warmeversorgung erfolgt Uber eine FuBbodenheizung, die mit einer regionalen und
umweltfreundlichen Fernwarme betrieben wird. Alle Wohnungen verfligen Uber eine kontrollierte
Wohnraumluftung in den Wohn- und Schlafraumen. Sie tragt dazu bei, Heizkosten zu sparen und erhéht deutlich
lhren Wohnkomfort.

Der zu leistende Finanzierungsbeitrag in der Héhe von 100% der Grundkosten und 2% der Baukosten ist
Voraussetzung fur den Abschluss des Mietvertrages!
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Sie sind interessiert?

Dann kontaktieren Sie uns gerne unverbindlich.

Baubeginn: Dezember 2023

Baufertigstellung: Ende 2025
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 49,62 m? Nutzungsart: Wohnen
Nutzflache: ca. 57,6 m? SchlUsselfertig: Ja
Gesamtflache: ca. 57,6 m? Beziehbar: sofort
Gartenflache: ca. 30 m? Mietdauer: unbefristet
Loggiaflache: ca. 7,98 m? Mobiliar: nicht mobliert
Heizung: FuBbodenheizung
Etage: EG / Erdgeschoss
Zimmer: 2 Lagebewertung: sehr gut
Bader: 1 Bauart: Neubau
WCs: 1 Zustand: Erstbezug
Garten: 1 Baujahr: 2025
Keller: 1
Loggien: 1 Energieausweis
Stellplatze: 1 Gultig bis: 13.04.2033
HWB: ﬂﬂ kWh/mza
fGEE: 0,66
Ausstattung
Bauweise: Massiv Fenster: Rollladen, Kunststofffenster
Dachform: Flachdach Elektrik: Glasfaseranbindung
Ausbaustufe: SchlUsselfertig mit Keller Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV
Boden: Fliesen, Parkett WCs: Toilette
Fahrstuhl: Personenaufzug Bad: Dusche
Befeuerung: Fernwarme Stellplatzart: Tiefgarage
Beluftung: kontrollierte Extras: Wasch- / Trockenraum,
Wohnraumluftung Fahrradraum,
Balkon: Westbalkon / -terrasse Gartennutzung,

Rollstuhlgerecht,
Kinderspielplatz
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Preisinformationen

Gesamtmiete: 631,60 € Mietkaufwohnung (Miete ca. Angaben)

Miete pro m2 (exkl. USt.): 762 € Finanzierungsbeitrag = 100% Grundkosten, 2%
Betriebskosten pro m2 (exkl. USt.): 2,17 € Baukosten

Viete: 32783 € Finanzierungsbeitrag: 41.774,00 €
Betriebskosten: 125,00 €

Heizkosten: 47,00 €

Parkplatz: 111,00 €

Sonstiges: 0,29 €

Umsatzsteuer: 76,88 €

Monatliche Gesamtbelastung: 688,00 €

INNVIERTLER GEMEINNUTZIGE Riedauer StraBe 28 Tel. 0 77 52 85 82 8-0 UID-Nr. ATU 59295079
WOHNUNGS- UND SIEDLUNGS- 4910 Ried im Innkreis info@isg-wohnen.at FN: 110684x

GENOSSENSCHAFT REG. GEN.M.B.H. www.isg-wohnen.at Firmenbuchgericht:

Landesgericht Ried i.l.



Weitere Fotos
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Tiefgarage 61 Stellplatze

al| a3 q a2
5
7
- 40
39

Riedauer StraBe 28
4910 Ried im Innkreis

Tel. 0 77 52 8582 8-0
info@isg-wohnen.at
www.isg-wohnen.at

UID-Nr. ATU 59295079
FN: 110684x
Firmenbuchgericht:
Landesgericht Ried i.l.



Plan

OFFENTLICHES GUT

INNVIERTLER GEMEINNUTZIGE Riedauer StraRe 28 Tel. 0 77 52 8582 8-0 UID-Nr. ATU 59295079
WOHNUNGS- UND SIEDLUNGS- 4910 Ried im Innkreis info@isg-wohnen.at FN: 110684x
GENOSSENSCHAFT REG. GEN.M.B.H. www.isg-wohnen.at Firmenbuchgericht:

Landesgericht Ried i.l.



Plan

o5
&
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GRUNDRISS 10G  HAUS3
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