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MICHAELISTRASSE
Braunau am Inn



LIVING BLUE

Modern. Klassisch. Schon.

Living blue ist moderne zeitgemaBe Architektur. Harmonische Konzeption erwartet Sie an der Michaelistral3e
in der Bezirksstadt Braunau. Im Griinen und doch in der Stadt.

Auf einem Grundstiick mit mehr als 10.000 m? bilden drei Hiuser mit ihren 36 Eigentumswohnungen beziehungsweise jeweils
17 Mietwohnungen ein besonderes Wohnensemble. In unmittelbarer Umgebung befinden sich Kindergarten, Schulen, Apotheke,
Einkaufszentrum sowie ein Sport- und Freizeitzentrum. Nur einige Schritte westlich bietet die Auenlandschaft der Enknach ein

hochwertiges Naherholungsgebiet.



EIGENTUMSWOHNUNGEN MICHAELISTRASSE, Braunau am Inn

Nordostansicht
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EIGENTUMSWOHNUNGEN MICHAELISTRASSE, Braunau am Inn

Stdansicht - Innenhof

|

Nordwest-Ansicht

B,

Geschitzter Freiraum

Durch die Anordnung der drei Baukérper wird eine geschitzte freundliche Innenhofsituation

geschaffen. Gleichzeitig erzeugt die offene Ost-West-Achse Transparenz und Durchlassigkeit.
Zusatzlich sorgen verschiedene Griinflachen vor und zwischen den Wohnhausern fiir eine
Wohnumgebung zum Wohlfihlen.




EIGENTUMSWOHNUNGEN MICHAELISTRASSE, Braunau am Inn

Ostansicht

Gesamtansicht Wohnanlage
Michaelistral3e

Eigentumswohnungen
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Das Konzept.

Die harmonische und farblich ansprechende Gestaltung der Gebaudefassaden sowie liebevoll gestaltete Au3en-
anlagen driicken den individuellen Charakter der Wohnanlage aus. In allen Geb&uden sind die Geschosse durch
eine Treppe und eine zentrale Liftanlage verbunden. Die Bewohner und Besucher gelangen von Osten tGiber Geh-
wege barrierefrei in die Hauser.

Der nérdliche Baukorper beinhaltet 36 Eigentumswohnungen, die sich tiber vier Vollgeschosse verteilen. Die
Bewohner der Erdgeschosswohnungen kénnen eine kleine Gartenflache, die direkt an die Loggia angrenzt, ihr
Eigen nennen. Grof3flachige raumhohe Glasfronten garantieren in allen Wohnungen helle Rdume. Drei stidorien-
tierte Penthouse-Wohnungen mit offener Raumkonzeption bieten ein Hochstma an Wohnqualitit. Gro3ziigige
Dachterrassen mit teilweise uneinsehbaren Bereichen erweitern den Raum im Freien.

Der Zugang zum Haus ist auch tber die hauseigene Tiefgarage mit 36 Stellplatzen moglich. Offene Bereiche
im Erdgeschoss schaffen geschiitzte Flachen fiir Aufenthalts- und Fahrradabstellplatze. Im Keller steht den
Bewohnern pro Wohnung jeweils ein versperrbarer Lagerraum zur Verfligung.

Mietwohnungen

WICHTIGES IM UBERBLICK

= 3 Mehrfamilienhauser mit 3 bzw. 4 Geschossen

= 33 barrierefreie Komfortwohnungen

= 3 groRzligige Penthouse-Wohnungen

= alle Wohnungen mit Terrassen, Loggien oder Dachterrassen
= Erdgeschosswohnungen mit Eigengarten

= schllsselfertige Ausstattung

= 36 Tiefgaragenstellplatze

= verschlieBbares Kellerabteil fiir jede Wohnung

Fahrradabstellplatze und Kinderspielflachen

FuBbodenheizung und kontrollierte Raumliiftung

Niedrigst-Energiehaus - Energiewirmebedarf 23 kWh/m?a

Anschluss an stadtische Nahwarme

Hinweis: Die 34 Mietwohnungen der beiden dreigeschossigen
Hauser sind in einer eigenen Projektunterlage beschrieben.
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Die Familie als Mittelpunkt

Die Vielseitige.

Unsere 3-Zimmer-Wohnungen mit einem Kinder- bzw. Gastezimmer bieten ausreichend
Platz fur eine dreikdpfige Familie. Auch Singles und Paare fiihlen sich in dieser Wohnung
wohl, da das zweite Schlafzimmer auch als Arbeitszimmer genttzt werden kann.
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Single- / Anlegerwohnung

Ein Wert der besteht.

Eigentum macht sicher. Vor allem dann, wenn es sich um eine hochwertige Immobilie der Eigentumswohnanlage
an der MichaelistraBe handelt. Wertbestandigkeit, krisensichere Geldanlage in einem Substanzwert und Schutz
vor Inflation sind einige von vielen Uberzeugenden Argumenten.

Die kompakten 2-Zimmer-Wohnungen bilden daher die ideale Wohnform flr Einzelpersonen und Paare jeden
Alters. Genauso eignen sich die Wohnungen bestens als Anlageobjekte.
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Mehr als nur vier Wande

Durchdachte Raumkonzepte.

Wir legen bei unseren Planungen grofSten Wert auf durchdachte Raumkonzepte, um fir jeden Bedarf,
egal ob Single oder Familie, das passende Angebot zu schaffen.

Anderungen in der Grundrissgestaltung, sofern bautechnisch moglich, berticksichtigen wir bei allen
Wohnungstypen gerne.
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Ein Platz zum Wohlflhlen

Die Familienfreundliche.

Die 4-Zimmer-Wohnungen des 1. und 2. Obergeschosses bestechen durch ihr Raumkonzept.
Sie bieten neben dem Wohnraum mit offener Kliche und insgesamt drei Schlafzimmern
ausreichend Platz fUr eine drei- bis vierkdpfige Familie und schaffen damit auch Flexibilitat
fur Verdnderungen in der Familiengrof3e. Zusatzkomfort bietet der Schrankraum im Eltern-

schlafzimmer.
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Exklusivitat in voller Hohe

y

Wohnen mit Freiraum.

Diese TOP-Wohnungen befinden sich auf der obersten Ebene des viergeschossigen Gebaudes.
Jede dieser Wohnungen ist nach Stiden ausgerichtet. Offene Wohnkonzepte mit raumhohen

Glasflachen, die sich zu den grof3zligigen Dachterrassen hin 6ffnen, vermitteln ein Gefihl von
Freiheit.
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lhre persénliche Betreuung
Herr
Manfred Hechinger

Telefon
07752/85828-231

E-Mail
hechinger@isg-wohnen.at

www.isg-wohnen.at

Innviertler Gemeinniitzige Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H.

Riedauer Strafse 28
4910 Ried im Innkreis

Frau
Doris Wiesinger

Telefon
07752/85828-232

E-Mail
doris.wiesinger@isg-wohnen.at

ISG

LEBENSWERT

Anmerkungen: Die Unterlage ist geistiges Eigentum der ISG.

Alle Rechte vorbehalten. Angefiihrte Plangrundlagen sind maRstabslos,

es sind Planadnderungen méglich. Druckfehler, Irrtiimer und Anderungen

sind vorbehalten. Ried, Mai 2017

www.hammerer.at




